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UvOoD

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Velim — ,Vunicev stan“(u daljnjem
tekstu ili UPU ili Plan) definirana je Prostornim planom uredenja Opcéine Stankovci (“Sluzbeni
glasnik Opéine Stankovci” broj 1/03, 2/09, 20/25); prostor u obuhvatu UPU-a je definiran kao
ve¢im dijelom neizgradeno neuredeno gradevinsko podruCje naselja, a dijelom kao
neizgradeno uredeno gradevinsko podruje naselja (potez s jugozapadne strane lokalne
ceste). Za navedeno podrucje je propisana obaveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja.
Navedena obveza je propisana i ¢lankom 79. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Izrada UPU-a je zapocela donodenjem Odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja dijela
naselja Velim _ ,Vuni¢ev stan® (“Sluzbeni glasnik Opcine Stankovci” broj 4/25) kojom su,
izmedu ostalog definirana i programska polazista, razlozi i ciljevi izrade Plana. Odluku o
izradi usvojilo je Opcinsko vijeée Opéine Stankovci na svojoj 30. sjednici odrzanoj 20. veljace
2025. godine.

Plan obuhvaéa neizgradeno i ve¢im dijelom komunalno neopremljeno podrucje a prikazan je
u ISPU sustavu ePlanovi — Geometrija plana; neposredno granici s izgradenim gradevinskim
podru¢jem u sredidnjem dijelu obuhvata, a koji dio naselja je formiran longitudinalno uz
lokalnu cestu.

PovrSina obuhvata UPU-a odredena je Prostornim planom uredenja Opcine Stankovci i
Odlukom o izradi, a iznosi 14,97 hektara.

Postupak izrade i dono$enja Plana temelji se na odredbama c¢lanka 86. do ¢lanka 112.
Zakona, a izraduje se u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne
novine broj 152/23) te sukladno ostalim propisima referentnim za planska rjeSenja zahvata
u obuhvatu istog.

Razlozi za donosenje Plana definirani Odlukom o izradi su:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom u sklopu koje se provodi uskladenje
sa Zakonom, planom viSe razine i planom Sireg podrucja iste razine. Plan se uskladuje s
vazeéim planom viSe razine - Prostornim planom Zadarske Zupanije kao i s prostornim
planom Sireg podrudja iste razine - Prostornim planom uredenja Op¢ine Stankovci (PPUO).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja: primarna namjena prostora je prema
PPUO ,mjeSovita — pretezito stambena“; UPU-om se odreduju detaljnija prostorno planska
rieSenja, razgraniCavaju pojedinane namijene te se po potrebi odreduju sekundarne
namjene kompatibilne primarnoj namjeni, sve u skladu s vaze¢im Prostornim planom Opcine
Stankovci. Prilikom razgrani€enja povrSina i odredivanja uvjeta gradnje Odlukom se
propisuje obveza optimalnog planiranja prometnih povrsina i komunalne infrastrukture.

OBVEZE PLANOVA SIRIH PODRUCJA

Opc¢ini Stankovci u sastavu Zadarske Zupanije pripadaju naselja Banjevci, Bila Vlaka, Budak,
Crljenik, Morpola¢a, Stankovci i Velim.

Ovaj Plan obuhvaca isto¢ni dio naselja Velim koje prema zadnjem popisu (2021) ima 125
stanovnika; naselje se longitudinalno formiralo obostrano duz lokalne javne ceste LC 63146



(Crljenik- Velim, prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta NN 118/25). Obuhvat ovog Plana
Cine dvije prostorne cjeline: a) neizgradeni rubni sjevernoisto¢ni dio gradevinskog podrucja
podno brezuljaka Palikovaca (195 mnm) i BobesStak (193,7 mnm) na vrhu kojih su ostaci
prapovijesnih gradina, a iste su izvan obuhvata UPU-a i b) neizgradeni potez s jugozapadne
strane lokalne ceste definiran PPUO-om vecéim dijelom kao uredeno gradevinsko podrucje;
obuhvat Plana karakterizira organizacija prostora i tipologija gradnje specificna za naselja u
kojima se stanovniStvo pretezito bavi poljopriviedom i stoCarstvom te povezanim
gospodarskim djelatnostima. Neizgradeni dio podruja obuhvata je kr§ obrastao
degradiranom makijom, a na dijelu su obradene poljoprivredne povrsine, vidljive na zranim
snimcima. Obuhvat je dostupan preko lokalne ceste i putova na kontaktnom podrucju
izgradenog dijela naselja, uglavnom neuvjetne Sirine kolnika i bez nogostupa.

Prostor obuhvata su padine breZuljaka BobeStak i Palikovaa na sjeveroistocnoj strani
obuhvata i nizi dio s jugozapadne strane lokalne ceste koji grani€i s kvalitetnim povrSinama
obradivog poljoprivrednog tla. Unutar obuhvata sa jugozapadne strane lokalne ceste postoji
manji broj izgradenih gradevina. Prostor je vec¢im dijelom prometno i komunalno
neopremljen. Unutar njegovog obuhvata prolazi dionica lokalne ceste LC 63146 na koju je
moguce planirati spoj nerazvrstanih cesta za povrSine sa sjeveroistocnog i jugozapadnog
dijela te dionice lokalne ceste.

Vedi dio Plana obuhvaéa dio k& 1366/1 KO Velim (ukupna povrSina te Cestice je 3.523.888
m2), na kojoj je u posjedovnom listu upisano vlasnistvo RH 1/1; prostorni obuhvat te cjeline
je sa sjevernoistoCne strane lokalne ceste, dok je prostorna cjelina s jugozapadne strane
ceste koja je PPUO-om definirana kao neizgradeno uredeno podrucje usitnjenije vlasnicke
strukture katastarskih Cestica, pretezito u vlasnistvu fizic¢kih osoba.

Plan sukladno Zakonu o prostornom uredenju mora biti uskladen s prostornim planom vise
razine- Prostornim planom Zadarske zupanije i planom Sireg podrucja- Prostornim planom
uredenja Opc¢ine Stankovci.

Prostorni plan Zadarske zupanije utvrduje elemente prostornog razvoja zupanijskog znacaja
te daje smjernice za planiranje na lokalnim razinama. Op¢ina Stankovci, u sklopu koje se
nalazi naselje Velim i obuhvat UPU-a je u recentnom razdoblju (2025 godine) mijenjala svoj
PPUO pa je za pretpostaviti da je u tom postupku isti uskladen s PPZ-om.

Prema PPUO Stankovci, obuhvat Plana je podru€je za koje se propisuje: ,Neizgradeni dio
gradevinskog podru¢ja naselja predstavlja prostor za razvoj na kojem se moze graditi
isklju€ivo izradom UPU-a pri €emu najmanje 20% zahvata mora biti predvideno za prometnu
infrastrukturu, javne prostore, zelenilo i sl.*

Pored stanovanja kao osnovne namjene unutar GP-a naselja, mogu se graditi i; javni objekti,
gospodarski objekti, koji ne ugrozavaju ekoloSku stabilnost naselja, turistiCki objekti,
sportsko-rekreacijski sadrzaiji, groblja, infrastrukturni koridori.

Unutar obuhvata Plana ili u njegovoj neposrednoj blizini nema izgradenih ili uredenih javnih i
drustvenih sadrzaja. U obliznjem naselju Stankovci koje je i opCinsko srediste smjeSteni su
gotovo svi neophodni javni sadrzaji na podrucju Opcine (vrti¢ i osnovna Skola, Dom zdravlja,
uredi gradske uprave, a planirani su i drugi javni i druStveni sadrzaji). Obzirom na broj
stanovnika i na udaljenost od srediSta Opcine s javnim sadrzajima, kao i na €injenicu da niti
Odlukom o izradi niti zahtjevima javno pravnih tijela nisu postavljeni zahtjeva za planiranjem



posebnih prostora za javne i drustvene sadrzaje u obuhvatu UPU-a, isti se ne planiraju u
obuhvatu ovog rubnog gradevinskog podrucja dijela naselja Velim na lokaciji VuniCev stan, .

ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA

MINISTARSTVO prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje i dozvole drzavnog znacaja

Navodi se znacaj zemljita u vlasnosti RH za gospodarski razvoj Drzave, radi ¢ega se trazi
dostava kartografskog i tablicnog prikaza eventualnih izmjena gradevinskog podrucja,
prenamjena ili izmjena koeficijenata izgradenost ili iskoriStenosti.

UPU predstavlja razradu planskih postavki PPUO-a; Planom se ne predvida izmjena
gradevinskog podrucja, prenamjena ili izmjena koeficijenata izgradenost ili iskoristenosti.

HRVATSKE VODE VGO za slivove juznoga Jadrana

Trazi se primjena zakonom propisanih mjera zastite od Stetnog djelovanja voda — poplava,
koristenje voda te zastite povrsinskih i podzemnih voda od moguéeg oneciS¢enja na na¢in da
se odredbe UPU-a usklade s PP Zadarske Zupanije te planira koncept sustava odvodnje i
proc¢iS¢avanja otpadnih voda uz propisivanje ograni¢enja. Skreée se pozornost na €injenicu
da se obuhvat UPU-a nalazi unutar lll. zone sanitarne zastite.

Zahtjevi su na odgovarajuci nacin uvazeni.
VODOVOD | ODVODNJA d.o.0. Sibenik

Dostavljeni su podaci o stanju infrastrukture unutar obuhvata. Trazi se planiranje
vodoopskrbne mreze do i unutar obuhvata Plana unutar infrastrukturnih koridora vodedi
raCuna o hidrantskoj mrezi. Trazi se planiranje prstenaste vodoopskrbne mreze i trazi se
primjena sektorskih zakonskih odredbi.

Zahtjevi su uvazeni. Vodoopskrbna mreza je planirana unutar definiranog obuhvata UPU-a.
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI

Trazi se postivanje nacela planiranja mreze elektroni¢kih komunikacija. Navodi se kako je
potrebno ucrtati to¢an polozaj i kapacitete nepokretne zemaljske mreze, odrediti mjesta
konekcije, omoguciti postavu potrebnih gradevina te postavljanje osnovnih postaja i
antenskih sustava za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih
valova.

Zahtjevi su uvazeni na odgovarajuci nacin.

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Zadru

Trazi se uvrStavanje opée upute o postupanju u slu¢aju pronalaska tragova kulturmnih dobara
prilikom gradevinskih radova. Nema zasti¢enih kulturnih dobara unutar obuhvata UPU-a.

Zahtjev je uvazen.



MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne zastite
Zadar

Dostavljeni podaci i smjernice iz podrucja zastite i spaSavanja koje je potrebno ugraditi u
plan te popis vazecih zakona i propisa koje treba primjenjivati prilikom izrade plana.

Zahtjevi su uvazeni.
Hrvatske Sume d.o.o., Uprava Suma Podruznica Split

Navodi se da je obuhvat UPU-a unutar gospodarske jedinice ,Brzovaca“ kojom gospodari
Sumarija Benkovac te da je potrebno voditi rauna da se planiranim zahvatima degradacija
Suma svede na minimum.

Zahtjevi su uvazeni, planirani zahvati nemaju posljedicu degradaciju Suma, a sukladni su
planu Sireg podrucja.

PROVEDBA POSTUPKA PREMA POSEBNIM PROPISIMA O ZASTITI PRIRODE |
OKOLISA

Na prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Velim, nadlezni Upravni
odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove dao je miSljenje da nije
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis jer se radi
o Planu kojeg je potreba donoSenja odredena Prostornim planom uredenja Opcine
Stankovci, a istim ¢e se stvoriti preduvjeti za koriStenje prostora na nacin definiran planom
Sireg podrucja. Takoder, Odluka o izradi i Plan ne daju okvir za zahvate koji podlijezu ocjeni
0 potrebi procjene odnosno procjeni utjecaja na okolis.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Velim — ,Vunicev stan“ ima za cilj definirati planska
rieSenja za dio neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrucja tog dijela naselja
sukladno op¢im uvjetima i smjernicama propisanim Prostornim planom uredenja Opcine
Stankovci, uz uvazavanje vrijednosti prostora u obuhvatu i kontakthnom podrucju. Vazno je
istaknuti da se radi o prostoru koji ¢e biti eksponiran u vizurama na okolne vrhove s
prethistorijskim gradinama koje formiraju upecatljivu sliku Sireg podrudja, radi ¢ega je nuzno
osigurati zelenu negradivu povrsinu — ,buffer zonu.

Osim prostora namijenjenih primarno stanovanju nuzno je planirati optimalnu razinu
prometne i infrastrukturne opremljenosti.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

UPU-om se odreduju detaljnija prostorno planska rjeSenja za primarnu namjenu prostora
odredenu PPUO-om (,mjeSovita — pretezito stambena®) i definiraju rieSenja za sadrzaje i
povrsine u funkciji osnovne namjene.

Namjene povrsina planirane UPU-om u definirane su u skladu s Pravilnikom o prostornim
planovima, a planirane su sljedece namjene prostora:

Stambena namjena (S3)
Stambena namjena (S4)
Zastitna zelena povrsina (Z5)



Prometna povrSina

Razmijestaj i veli¢ina te razgranienje povrSina navedenih namjena su prikazani na
kartografskom prikazu broj 1. Plana.

Stambena namjena (S3)

1. Na povrsinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, ,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.)

3. Uz primarnu stambenu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
poslovne namjene (u sklopu stambeno poslovne gradevine ili na zasebnoj Cestici poslovne
namjene) pod uvjetom da su sadrzaji, razina buke i emisije u okoli§ sukladni posebnim
propisima, da ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim Cesticama.

4. Na povrSinama stambene namjene (S3) ne planira se kao prate¢a namjena na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi gradevine i sadrzaje drugih namjena.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljeno je pruzanje ugostiteljskih i
turisti¢kih usluga.

Stambena namjena (S4)

1. Na povrSinama stambene namjene S4, dozvolijena je gradnja gradevina stambene,
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene S4 dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina
(garaza, spremiste, ljietna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad i sl.) i pomoénih
poljoprivrednih gradevina bez izvora oneciScenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pcelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sli¢ne
pomocne gradevine bez izvora oneciSéenja,

3. Uz dopustenu stambenu namjenu, moguce je u dijelu gradevine uredivati i graditi sadrzaje
poslovne namjene (usluzne, ugostiteljske, trgovacke, uredske i druge poslovne namijene)
pod uvjetom da razinom buke ili emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne utjecu
negativno i ne umanjuju uvjete stanovanja na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama.

4. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljeno je pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga.

5. Jugozapadno od lokalne ceste LC 63146, na potezu od k& 562 do ké 568 KO Velim,
omogucava se (na temelju projekta kojim se detaljnije definira obuhvat unutar namjene S4),
izvedba memorijalnog sklopa svetog Nikole Taveli¢a. Uvjeti gradnje (kig, kis, udaljenosti od
prometnice i susjednih medasnika, postotak zelenila) se primjenjuju sukladno opéim
pravilima za zonu S4.

Zastitna zelena povrsina (Z5)

Prema obvezi iz PPUO Stankovci, najmanje 20% zahvata UPU-a mora biti predvideno za
prometnu infrastrukturu, javne prostore, zelenilo i sli¢no; ovim Planom se osim stambene
namjene planiraju povrSine za prometnu infrastrukturu i zelenilo, a &ija ukupna povrsina
zadovoljava uvjet iz plana Sireg podrucja.

U srediSnjem sjeveroistocnom rubnom dijelu podruCja UPU-a, planira se zastitna zelena
povrSina Z5 Cija povrSina je definirana sukladno prethodnoj tocki, a pozicionirana je na
sjeveroistocnom rubnom dijelu Plana, na padinama ispod breZuljka s prapovijeshom
gradinom Bobestak i Palikova¢a. Oblik i povrSina ove zelene povrsine su proizisli iz potrebe



za zastitu vizura prema lokalitetima na vrhu breZuljaka (izvan obuhvata UPU), ali i potrebe
osiguranja minimalne povrsine javnih i zelenih povrsina u obuhvatu propisane PPUO-om.

Unutar ove namjene je moguce izvesti pjeSacku stazu Sirine do max 2,0 metra i postaviti
urbanu opremu u funkciji omogucavanja pristupa arheoloSskom lokalitetu; moguca je po
potrebi izvedba ogradnih ili potpornih zidova do max visine 1,0 metar u svrhu ogradivanja
prema susjednoj namijeni ili zastite od odronjavanja. Zidove i podzide izvesti od neobradenog
kamena vrste i naina obrade prema lokalnoj tradiciji izvedbe meda. PjeSacku stazu izvesti
polaganjem kamenih ili druge vrste plo€a na tlo s Sljunéanom ili zemljanom podlogom uz
minimalnu upotrebu betona.

Preporu€a se ozelenjivanje podrucja autohtonim niskim raslinjem (kadulja, ruZzmarin, vrisak,
lavanda i sli¢no).

Prometne povrsine

Okosnicu prometne mreze u obuhvatu Plana Cini dionica lokalne ceste LC 63146 Crljenik-
Velim na koju se planiraju prikljuéci prometnica planiranih njoj obostrano; za
sjeverozapadnom dijelu se planirana prometnica pozicionira na nacin da formira ekstenziju
prometnice definirane kontaktnim UPU-om naselja Velim.

Gusto¢a prometne mreZe je dimenzionirana sukladno namjeni prostora (S4) prema kojoj je
za ocekivati veCe povrSine gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji gradevina stambene,
stambeno-poslovne namjene i poljopriviedne namjene, a unutar kojih Cestica ¢e izvjesno
znacajan dio povrsina biti u funkciji poljoprivredne djelatnosti.

Prometnice se nacelno definiraju s popre¢nim profilom: od dvije kolne trake minimalne Sirine
po 2,75 m, nogostup s jedne strane kolnika (prema grafickom prikazu) Sirine 1,60 m i
bankina s druge strane kolnika Sirine 0,5 m; osim prethodno navedenog profila prometnica u
obuhvatu, planiraju se i prometnice bez nogostupa manje duzine (tkz ,slijepe®), popre¢nog
profila 2x2,75 m.

3.1. Iskaz povrsSina i Osnovna namjena prostora | povrsina [ha]
prostornih pokazatelja
kod prostorne teme

KN-1-1-5003 Stambena namjena S3 1,63
KN-1-1-5004 Stambena namjena S4 10,35
KN-1-1-5705 Zastitna zelena povrsina Z5 | 1,99
KN-1-1-5950 Prometna povrsina 1,00

UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 14,97
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