OPCINA STANKOVCI

URBANISTICKI PLAN UREDENJA DIJELA NASELJA BANJEVCI ,,DONJI KRAJ
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

SAZETAK ZA JAVNOST

uvoD

Izrada UrbanistiCkog plana uredenja dijela naselja Banjevci ,,Donji Kraj“ zapoceta je donoSenjem
Odluke o izradi koju je Opcéinsko vije¢e Opdéine Stankovci donijelo na 30. sjednici, 20. veljace 2025.
godine.

RAZLOZI DONOSENJA IZMJENA | DOPUNA PLANA | PROGRAMSKA POLAZISTA

Odlukom su odredeni sljededi razlozi za izradu Plana:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom

Postupak izrade i donoSenja Plana provodi se sukladno Zakonu, Pravilniku, ovoj Odluci i drugim
podzakonskim propisima iz podrucja prostornog uredenja te posebnim propisima Cije su odredbe
od utjecaja na postupak izrade i donoSenje Plana.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan se uskladuje s vazeé¢im Prostornim planom Zadarske zupanije.
3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Plan se uskladuje s vazeéim Prostornim planom uredenja Opcine Stankovci.

B. Odredivanje novih prostornoplanskih rjeSenja

Primarna namjena prostora je mjeSovita — pretezito stambena. Odredivanjem novih prostorno
planskih rjeSenja detaljno ¢e se odrediti i razgraniciti pojedinacne namjene te po potrebi
sekundarne namjene kompatibilne primarnoj namjeni, a kojima ée se ostvariti preduvjeti za
gradnju unutar obuhvata Plana, sve u skladu s vaze¢im Prostornim planom Opdéine Stankovci.

Prilikom razgraniCenja povrSina i odredivanja uvjeta gradnje voditi ¢e se racuna o optimalnom
planiranju prometnih povrSina i komunalne infrastrukture.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana:

istaknutim razlozima zaizradu Plana odredeni su ujedno ciljevii programska polazista, a sve kako
bi se omogudilo privodenje prostora unutar obuhvata planiranoj namjeni te osigurala ucinkovita
provedba Plana;

buduci ¢e se izrada i donoSenje Plana provoditi putem digitalnog infrastrukturnog servisa za
unapredenje pruzanja elektronickih javnih usluga, isto ¢e smanijiti optere¢enja gradanima,
poslovnim subjektima i investitorima te ubrzati izdavanje akata za gradnju i realizacija investicija
na svim razinama upravljanja.



OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Planom su predvidene sljedeée namjene prostora:

Stambena namjena -
poljoprivredna domacéinstva
(S5)

Na povrs§inama stambene namjene - poljopriviedna domadinstva (S5)
dozvoljena je gradnja gradevina stambene | stambeno-poslovne
namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva
(S5) dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina (garaZa, spremiste, ljetna
kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomocéna
gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomocnih
poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne
opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja, pcelinjaci i sl.).

Na povrsinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5),
kao prateca namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim &esticama
uredivati i graditi:

—  parkovi/perivoji, djecja igralista,

—  zaStitne zelene povrsine,

— gradevine javne i druStvene namjene,

— povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

— gradevine poslovne namjene: uredske, usluZne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene C&iji sadrZaji, razinom
buke i emisijom u okolis sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka
na odnosnim i susjednim gradevnim &esticama,

— prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiralista, garaZa),

— manje infrastrukturne gradevine.

Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine
stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) ukupna povrsina
istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine stambene namjene:

gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske
i ostale poslovne namjene Ciji sadrZaji, razinom buke i emisijom u okolis
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
cesticama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domadinstva
(S5) dozvoljeno je pruZanje ugostiteljskih i turistickih usluga kao
sekundarne namjene poljopriviednom domacinstvu.

(Pravilnik o prostornim planovima)

Zastitna zelena povrsina (Z5)

Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zaStite okolisa,
zaStite reljefa, nestabilnih padina, erozije, voda i potocnih dolina i sli¢no,
a obuhvadaju i povrsine koji Cine zelenu infrastrukturu, zaStitne zelene
povrsine uzinfrastrukturne gradevine i ostale kultivirane zelene povrSine.
Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje,
uredenje i gradnja:

- svih gradevina i instalacija koji sluZe za zaStitu,

- stazaiurbane opreme,

- vodenih povrSina,

- manijih infrastrukturnih gradevina.
(Pravilnik o prostornim planovima)

Prometna povrsina

Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

- pjeSacke povrSine,

- biciklisti¢ke povrsine,

- javna parkiralista,




(Pravilni

tramvajske i Zeljeznicke pruge,
tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,
zasStitne zelene povrsine.

Na prometnim povrsinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju
smjestaj u tom prostoru.

k o prostornim planovima)

PjesSacka povrSina Pjesacka povrsina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao

(Pravilni

Sto su pjeSacke ulice, plocnici, trgovi, Setnice.
Na pjeSackim povr§inama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:

urbane opreme,

zelenih povrsina,

vodenih povrsina,

nadstresnica,

skulptura i umjetnickih instalacija,

montaZznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

Na pjeSackim povr§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju
smjestaj u tom prostoru.

k o prostornim planovima)

Kartografski prikaz 1.1. Namjena prostora




Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: Stanovanje

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina gradevne Cestice je najmanje 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i ¢lanku 1.
ovih odredbi.
b. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se uzgajati do 5 uvjetnih grla i to najviSe 3 mogu biti svinje, ovce
i koze, a 2 uvjetna grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja.
c. Stambena zgrada moze imati najviSe tri stambene jedinice.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Udaljenost samostojece gradevine od susjednih meda ne moze biti manja od h/2, ni od 3,0 m u
§to se ne racuna krovni vijenac gradevine. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na boc¢noj ili
straznjoj fasadi gradevine.
b. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja samostojecih gradevina.
d. Gradevine se grade na samostojeéi nacin.

e. Pomoéne gradevine se u pravilu grade na slobodnostojeéi nacin, ali se moZe utvrditi i izgradnja na
poluugradeni ili ugradeni nacin s gradevinama na vlastitoj gradevnoj Cestici.

f. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m.
g. Udaljenost samostojece gradevine od susjednih meda ne mozZe biti manja od h/2, niod 3,0 m u
§to se ne racCuna krovni vijenac gradevine. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bocnoj ili
straznjoj fasadi gradevine.
h. Gradevine za smjeS§taj zivotinja moraju biti udaljene od susjednih meda najmanje 5,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,20.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) je 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije ograni¢eno.
7.visinaibroj etaza gradevine
a. Visina procelja zgrade (H) je najvise 8,0 m.
b. Navjeci broj nadzemnih etaza je tri: Suteren, Prizemlje i Potkrovlje ili Uvuéeni kat (S+P+Pk/Uk) ili
Prizemlje, Kat i Potkrovlje ili Uvuceni kat (P+1K+Pk/Uk).
c. Moguca je izgradnja jedne podzemne etaze (Po).
d. Pomoéne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu i ukupnu visinu (Huk) najvise 5,0
m.



ISKAZ POVRSINA PREMA NAMJENI

primarna namjena m? m? %

kodovi teme oznake nazivi teme
teme

KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna 102,041 10.20 66.83

domacinstva
KN-1-1-5705 75 Zastitna zelena povrSina 41,809 4.18 27.38
KN-1-1-5950 Prometna povrsina 7,455 0.75 4.88
KN-1-1-5952 PjesSacka povrsSina 1,383 0.14 0.91
OBUHVAT UKUPNO 152,688 15.27

travanj 2026. godine

a. HR-10000 Zagreb, Papova ulica 10



