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1. Polazista

1.1. Pravna osnova

Pravnu osnovu za izradu Plana Cine:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18, 39/19, 98/19167/23)
Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23)

Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije broj 2/01, 6/04,
2/05,17/06, 3/10,15/14, 14/15, 5/23, 6/23-ispravak greSke i 13/23-procCisceni tekst)

Prostorni plan uredenja Opcine Stankovci (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Stankovci broj
1/083, 2/09, 20/25i 22/25 - prociSéeni tekst)

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Banjevci ,,Donji Kraj“, 20.
veljaCe 2025. godine.

1.2. Razlozi donosenja

Izrada Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Banjevci ,Donji Kraj“ zapocCeta je
donoSenjem Odluke o izradi koju je Opcéinsko vije¢ce Opcine Stankovci donijelo na 30.
sjednici, 20. veljaCe 2025. godine.

Odlukom su odredeni sljedeci razlozi za izradu Plana:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom

Postupak izrade i donoSenja Plana provodi se sukladno Zakonu, Pravilniku, ovoj
Odluci i drugim podzakonskim propisima iz podruc¢ja prostornog uredenja te
posebnim propisima Cije su odredbe od utjecaja na postupak izrade i donoSenje
Plana.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Plan se uskladuje s vaze¢im Prostornim planom Zadarske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Plan se uskladuje s vaze¢im Prostornim planom uredenja Opc¢ine Stankovci.

B. Odredivanje novih prostornoplanskih rjeSenja

Primarna namjena prostora je mjeSovita — pretezito stambena. Odredivanjem novih
prostorno planskih rjeSenja detaljno ¢e se odreditii razgraniciti pojedinane namjene
te po potrebi sekundarne namjene kompatibilne primarnoj namjeni, a kojima ¢e se
ostvariti preduvjeti za gradnju unutar obuhvata Plana, sve u skladu s vazeé¢im
Prostornim planom Opdéine Stankovci.

Prilikom razgrani¢enja povrSina i odredivanja uvjeta gradnje voditi ¢e se racuna o
optimalnom planiranju prometnih povrSina i komunalne infrastrukture.
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1.3. Prostorna polazista (analiza postojeéeg stanja)

Donji Kraj nalazi se u juznom dijelu Opcine Stankovci u Zadarskoj Zupaniji, u naselju
Banjevci.

Naselje je ruralnog karaktera, pretezno stambene namjene te manjim brojem gospodarskih
i pomocnih objekata.

Gradevinsko podrucje

Prostor predviden za proSirenje naselja nalazi se sjeveroistoc¢no od postojeceg izgradenog
gradevinskog podrucja naselja, na pretezito strmom terenu.

Podrucje unutar obuhvata Plana je neizgradeno i komunalno neopremljeno.

Fizicko-geografske znacajke

Prema podacima Hrvatskih Suma obuhvat se nalazi unutar odjele/odsjeke 70a (uredajni
razred: zastitna zemljiSta - Sibljak), 71ai77 a (oba uredajni razred: zasStitna zemljiSta - garig)
unutar gospodarske jedinice ,,Donji kr§“.

Teren je u nagibu s visinskim razlikama od cca 25 m, visine od 150 do 175 mNm.

Sume i Sumsko zemlji$te prema podacima Hrvatskih Suma
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Stanovnistvo i sociodemografski pokazatelji
Prema Popisu 2021 Opcina Stankovci ima 1831 stanovnika, a naselje Banjevci 401.

Struktura izgradenosti

Naselje je rasprSeno, organizirano uz nerazvrstanu prometnicu, s niskom gustoc¢om
stambene izgradnje (pretezno prizemne i katne obiteljske kuée). Izgradeni dio proteze se uz
postojecu prometnicu s nekoliko pristupnih puteva. Novije gradevine su gradene u skladu s
vazeéim PPUO, s prosjeénom veli¢inom parcele oko 700 do1000 m?.

Stare jezgre naselja izvan obuhvata i poljoprivredne povrsine unutar obuhvata

Infrastrukturni sustavi
Nema podataka o infrastrukturi unutar obuhvata.

Donji Kraj povezan je lokalnom cestom, a zatim sa Zupanijskom cestom (ZC 6068) s
naseljem Stankovci. Interna prometna mreza je uglavhom makadamska.

Prema podacima iz sustava eDozvola planira se rekonstrukcija nerazvrstane ceste u naselju
Banjevci koja se nalazi cca 70 m isto¢no od obuhvata i spaja postojec¢i dio naselja Donji kraj
s Vranskim jezerom.
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Prometna mreza iz PPUO-a

Postojec¢i dio naselja Donji kraj spojen je na vodoopskrbni sustav, javna kanalizacija nije
izvedena, a otpadne vode se zbrinjavaju putem septi¢kih jama. Postoji niskonaponska
mreza s distribucijskim ormari¢ima.

Infrastruktura, lzvod iz SKI geoportala, 15.04.26.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA DIJELA NASELJA BANJEVCI ,,DONJI KRAJ“, OPCINA STANKOVCI

Prirodne i kulturne vrijednosti
Nema evidentiranih kulturnih dobara ili arheoloskih lokaliteta ni zasti¢enih krajobraza.

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja nalazi se unutar podruéja ekoloSke mreze Natura
2000:

— Podrugja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (PPOVS) - HR2001361 Ravni
kotari
— Podrucja oCuvanja znacajna za ptice (POP) - HR1000024 Ravni kotari.

Obuhvat Plana, Izvod iz ISPU geoportala, 10.04.26.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upucen je sljede¢im javnopravnim tijelima:

1. Zadarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne
poslove, HR-23000 Zadar, Ulica Bozidara Petranovié¢a 8

2. Zupanijska uprava za ceste Zadarske Zupanije, HR-23000 Zadar, Zrinsko-
Frankopanska 10/2

3. NaturaJadera javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode na podrudju
Zadarske zupanije, HR-23000 Zadar, Brac¢e Vranjanina 11

4. Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35
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5. HRVATSKI TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 21

6. OT-OPTIMA TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Bani 75a

7. A1 HRVATSKA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Vrtni put 1

8. TELE2 d.o.0., HR-10000 Zagreb, Josipa Marohniéa 1

9. METRONET TELEKOMUNIKACIJE d.d., HR-10000 Zagreb, Ulica Grada Vukovara 269/d

10. Hrvatskaregulatorna agencijaza mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9

11. Hrvatske Sume d.o.o., Uprava Suma Podruznica Split, HR-21000 Split, Kralja
Zvonimira 35/Ill

12. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Split, Sluzba civilne zastite Zadar, Odjel inspekcije, HR-23000 Zadar, Murvi¢ka
ulica9

13. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za
prostorno uredenje i dozvole drzavnog znacCaja, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike
Austrije 14

14. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Zadru, HR-23000 Zadar, Ilije Smiljani¢a 3

15. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zadar, HR-23000 Zadar, Kralja
Dmitra Zvonimira 8

16. Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Zadar,
Tehnicka ispostava Zadar, HR-23000 Zadar, Nikole Tesle 14b

17. EKO-FLOR PLUS d.o.0., HR-49243 Oroslavje, Mokrice 180c

18.VODOVOD | ODVODNJA d.o0.0. Sibenik, HR-22000 Sibenik, Kralja Zvonimira 50

19. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektra Sibenik, HR-22000 Sibenik, Ante
Supuka 1

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upucen je i drugim sudionicima i korisnicima
prostora koji sudjeluju u izradi Plana:

1. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Zadarske zupanije, HR-23000 Zadar,
Ulica braée Vranjana 11.

U izradi plana zahtjeve za izradu dostavila su sljedeé¢a javnopravna tijela, a zahtjevi

javnopravnih tijela uneseni su u nacrt prijedloga plana:

Podnositelj zahtjeva

Hrvatske vode, VGO za slivove Juznog Jadrana
HR-21000 Split, Vukovarska 35

Sadrzaj zahtjeva

U zahtjevu se navodida je potrebno predvidjeti sve zakonom propisane
mjere za zastitu od Stetnog djelovanja voda — poplava, koriStenje voda,
te za zaStitu povrSinskih i podzemnih voda od oneciS¢enja koje moze
izazvati planirano koriStenje prostora.

Sva rjeSenja vezana za zaStitu voda od oneciS¢enja, te odvodnju
otpadnih voda treba uskladiti s odredbama vazeceg Prostornog plana
Zadarske Zupanije na koje su Hrvatske vode prethodno dale pozitivno




URBANISTICKI PLAN UREDENJA DIJELA NASELJA BANJEVCI ,,DONJI KRAJ“, OPCINA STANKOVCI

miSljenje kao i sa stru¢nim sluzbama Opdéine i nadlezne komunalne
tvrtke.

U UPU-u treba dati prikaz koncepcije sustava odvodnje i pro¢iSéavanja
otpadnih voda cijelog podrudja i jasno obiljeZiti postojeéi dio od
ostalog planiranog dijela sustava.

Svako ispustanje prociS¢enih otpadnih voda u prirodni prijemnik — tlo
dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano neizravno ispustanje putem
upojne gradevine s procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrSinske
slojeve bez ugrozavanja okolnih objekata i povrSina.

U planu je potrebno na odgovaraju¢em mjestu navesti:

Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi
priprema hrane trebaju se prodcistiti predtretmanom (mastolov i
talozZnica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.

Svi potroSadi koji ispuStaju otpadne vode kvalitete razli¢ite od
standarda komunalnih otpadnih voda, duZni su izraditi predtretman
otpadnih voda od standarda komunalnih otpadnih voda.

Investitor, odnosno korisnik gradevine, duZan je za vrijeme koriStenja
gradevine pridrZzavati se odredbi propisanih vaZze¢om Odlukom o
odvodnji za predmetno podrucje.

Podatke o postojeé¢im i planiranim instalacijama te rjeSenju sustava za
odvodnju oborinskih voda ishoditi od stru¢nih sluzbi Op¢ine. RjeSenje
odvodnje oneciséenih oborinskih voda s radnih, manipulativnih,
prometnih, parkiraliSnih i slicnih povrSina predvidjeti uz pro¢iséavanje
na propisani nacin (putem odgovarajuéih sustava proc¢iSéavanja
oborinskih onecis§¢enih voda) prije konacne dispozicije.

Podrucje obuhvata nalazi se unutar lll. zone sanitarne zaStite izvorista
zadarskih crpiliSta te se pri izradi plana trebaju predvidjeti potrebna
ogranicenja u smislu koriStenja prostora i sadrzaja sukladno vaze¢em
Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zaStite izvorista.

Nacin obrade zahtjeva

Zahtjevi su navedeni u tekstualnom dijelu u poglaviju 2.4.
Vodnogospodarski sustav, 2.4.2. Otpadne i oborinske vode i 3.
Posebne mjere, 3.2.2. Vode i more te u kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

Podnositelj zahtjeva

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
HR-10000 Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa-Mihanovi¢a 9

Sadrzaj zahtjeva

U Zahtjevu se navodi da je potrebno:

— Uztocan polozaj i kapacitet postojece, utvrditi i ucrtati trase te
nacin izvodenja (podzemno, nadzemno, mjesSovito, s jedne ili
obje strane kolnika) za buduéu elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreze,
sukladno odredbama Pravilnika o tehniCkim uvjetima za
kabelsku kanalizaciju (NN 139/23), Pravilnika o nacinu i
uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog
koridora te obaveze investitora radova ili gradevine (NN
146/24) i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrezama
(NN 63/24).
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— Odrediti mjesta konekcije na postojecu elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu/mrezu kao i eventualno
potrebno prosirenje/rekonstrukciju postoje¢e elektronicke
komunikacijske infrastrukture/mreze vodeci racuna da se ne
narusi integritet postojeée elektronicke komunikacijske
mreze.

— Uz postojeéu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske
infrastrukture planom omoguditi postavu eventualno
potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za
smjeStaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih
tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

— Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje
javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova,
bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja
radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama
prostora, planiranjem postave baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima bez
detaljnog definiranja (toCkastog oznaCavanja) lokacija vodeci
raCuna o mogucnostima pokrivanja tih podrucja radijskim
signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim
na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god je
moguce.

UPU ne smije sadrZavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trZziSno natjecanje.
Podatke o postojecoj elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u
zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti podruc¢ja radijskim
signalom operatora pokretnih komunikacija, dobivene od HAKOM-a
obavezno je obraditi u Planu.

Nacin obrade zahtjeva

Zahtjevi su navedeni u tekstualnom dijelu u poglaviju 2.2.
Komunikacijski sustav, 2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza te u
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

Podnositelj zahtjeva

Hrvatske Sume d.o.o.
HR-21000 Split, Kralja Zvonimira 35

Sadrzaj zahtjeva

U zahtjevu se navodi:

— Obuhvat UPU-a nalazi se na podrucju gospodarske jedinice ,,Donji
kr§“ kojom gospodari Sumarija Benkovac.

— UPU zadire u odjele/odsjeke 70a (uredajni razred: zaStitna
zemljiSta - Sibljak), 71ai77 a (oba uredajni razred: zastitna zemljiSta
—garig) unutar gospodarske jedinice ,,Donji kr§*.

Prilikom planiranja treba voditi racuna kako bi se zahvatima
degradacija Suma (osobito visokih Suma) i Sumskih zemljiSta svela na
minimum te u skladu s Ustavom RH i Zakonom o Sumama ocuvale
Sume kao dobra od interesa za RH.

Nacin obrade zahtjeva

Obuhvat plana vazeé¢im PPUO definiran je kao gradevinsko podrudje,
paje neminovna transformacija Sumai Sumskog zemljista. U poglavlju
1.3.1. Pravila provedbe zahvata unesene su odredbe kojima se, u mjeri
u kojoj je moguée s obzirom na planiranu izgradnju, ¢uva autohtoni
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krajobraz. U Pravilu provedbe Zelene povrSine navedeno je: Potrebno
je u najvecoj mogucoj mjeri sacuvati autohtoni krajobraz Sto se
posebno odnosi na vegetaciju i suhozide. U Pravilu provedbe
Stanovanje navedeno je sljedece: Prostorizmedu gradevinskog pravca
i regulacijske linijje mora se urediti kao ukrasni vrt, koristecéi
prvenstveno autohtoni biljni fond. Na gradevnoj Cestici potrebno je
maksimalno sacuvati postojeée drvede. Ako nije moguce izbjedi
uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je posaditi odgovarajudi
broj na slobodnim dijelovima parcele.; Prirodni teren je najmanje 40%
povrsine gradevne &estice.

Podnositelj zahtjeva

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,
Podrucni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne zastite Zadar

HR-23000 Zadar, Murvicka ulica 9

Sadrzaj zahtjeva

U Zahtjevu se navode vazeci zakoni i pravilnici koji reguliraju podrucje
smanjenja rizika, prijetnji i opasnosti za zivot i zdravlje ljudi i Zivotinja,
materijalna i kulturna dobra i okoli§ u slucaju prirodnih i tehni¢ko-
tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca.

Nacin obrade zahtjeva

Relevantni zahtjevi navedeni su u poglavlju 1.4. Ostale odredbe.

Podnositelj zahtjeva

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama

HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20

Sadrzaj zahtjeva

U zahtjevu se navodi da je Ministarstvu potrebno dostaviti podatke:

1. Kartografske prikaze u ¢itljivom mjerilu — novog (prijedloga)
gradevinskog podru¢ja u odnosu na postoje¢e gradevinsko
podrucje s dopunama tabelarnog prikaza tumacenja razlikovnih
povrSina (smanjenje i povecéanje) i namjenama.

2. Podatke u tabli€nom prikazu — za ona gradevinska podrucja na
kojima se planira prenamjena tog zemljiSta, smanjenje
koeficijenata iskoristivosti (kis) i koeficijenata izgradenosti (kig).

Nacin obrade zahtjeva

Nema promjene kis-a i kig-a jer nisu bili ni odredeni. Nema ni
smanjenja ni povecanja gradevinskog podrucja jer se radi o UPU-u, a
gradevinska podrucja se definiraju PPUO-om.

Podnositelj zahtjeva

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Zadru

HR-23000 Zadar, Ilije Smiljani¢a 3

Sadrzaj zahtjeva

U zahtjevu se navodi da ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih
drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili ispod povrSine tla, na
kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu istog dana ili
sljedeéeg radnog dana obavijestiti Ministarstvo kulture i medija.

Nacin obrade zahtjeva

Zahtjev je naveden u tekstualnom dijelu u poglavlju 3.1. Posebne
vrijednosti, 3.1.2. Kulturna bastina.

Podnositelj zahtjeva

Vodovod i odvodnja d.o.o.
HR-22000 Sibenik, Kralja Zvonimira 50

Sadrzaj zahtjeva

U zahtjevu se u vezi vodoopskrbe navodi:
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Danas Opdéina Stankovci kao i samo naselje Banjevci t;j.
Gradevinsko podrucCje naselja danas se u cijelosti, vodom
opskrbljuje iz sustava vodoopskrbe Sibensko-kninske Zupanije
zapremine 2000 m3 s kotom gornje i donje vode 214,65/210,65
m.n.m.

Prema Uredbi Vlade RH o usluznim podruc¢jima iz 2003. godine
(NN 70/2023), podrucje Opdéine Stankovci pripada usluznom
podrugju 32 vodnih usluga, Sibensko-kninskoj Zupaniji s
pripadaju¢im granicama.

U GIS-u se dostavlja stanje vodoopskrbne mreze.

UPU-om zone potrebno je planirati razvoj vodoopskrbne mreze
unutar obuhvata zone kao i glavni dovod u koridorima javnih
prometnica sukladno potrebama za vodom.

Potrebni koridor osigurati polozajno (Sirinom) i visinski u
tekstualno i grafickom dijelu Plana, sve prema planu prometnica
i njenim profilima, unutar kojeg ne smije biti drugih
infrastrukturnih instalacije.

Planirati po moguénosti prstenastu vodoopskrbnu mrezu unutar
cijele zone obuhvata koja ée se spojiti na
postojecu/projektiranu/rekonstruiranu  vodoopskrbnu mrezu
kako bi se omogucio razvoj vodoopskrbne mreze.

Trase bududih cjevovoda treba odrediti na temelju lokacijskih
uvjeta, iste tlocrtno i visinski uskladiti s drugim komunalnim
instalacijama sve prema posebnim uvjetima vlasnika tih
instalacija kao i posebnim uvjetima gradenja pri ishodenju akata
o pravu gradenja.

Planiranje novih vodoopskrbnih gradevina na prostoru
gradevinske zone treba se izvoditi u skladu s odredbama Zakona
o prostornom uredenju, Zakona o gradnji, Zakona o vodama,
Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke Opdéine Stankovci
o priklju¢enju na komunalne vodne gradevine za opskrbu pitkom
vodom (koju treba revidirati), Opc¢im tehni¢ko-tehnoloskim
uvjetima prikljuc¢enja i dugim propisima koji reguliraju izgradnju
javnih hidrotehnickih gradevina.

Nije dopusteno zalijevanje zelenih povrSina/navodnjavanje
vodom iz vodoopskrbnog sustava, veé je u tu svrhu potrebno
izgraditi spremnike vode unutar same parcele.

U obuhvatu nije dozvoljeno rjeSavanje vodoopskrbe za sanitarne
potrebe na drugi nacin od rjeSenja priklju¢ivanja putem uli¢nih
vodoopskrbnih mreza sustava vodoopskrbe Sibensko-kninske
Zupanije.

Potrebno je graditi vodoopskrbne mreze unutar zone prema
jednogodisnjim iviSegodiSnjim planovima gradnje vodoopskrbnih
gradevina, po mogucénosti projektirati i izvoditi izgradnju
vodoopskrbnih gradevina u jedinstvenim projektima s drugim
infrastrukturnim sustavima koji ¢ée biti preduvjet priklju¢enja
buducih korisnika na sustav.

Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veli¢inu okna,
vrstu materijala, ventile, odreduje distributer, vodedéi racuna o
interesima potroSaca i tehniCkim mogucénostima, koji ¢e biti
definirani kroz posebne uvjete i potvrdu glavhog projekta pri
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ishodenju akta o pravu gradenja buduceg korisnika, kao i kroz
Opce tehnicko-tehnolosSke uvjete prikljucenja koji reguliraju
izgradnju javnih hidrotehnickih gradevina.

U zahtjevu se u vezi odvodnje otpadnih voda navodi:

Na podru¢ju Opcine Stankovci danas nema izgradenog
jedinstvenog sustava odvodnje otpadnih voda (sanitarnih i
tehnoloskih). RjeSenja su individualna, pretezito bez sustavnog
odrzavanja, nadzora i kontrole pri izgradnji i koriStenju istih.

U sklopu izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana Zadarske
Zupanije iz prosinca 2006. godine, lzmjena Prostornog plana
Opc¢ine Stankovci iz 2009. godine i zadnjih Izmjena i dopuna
Prostornog plana Opcéine Stankovci u izradi od 2024. godine,
navode se rjeSenja odvodnje otpadnih voda (sanitarnih i
tehnoloskih) kroz izgradnju kanalizacijske mreze naselja s
izgradenim adekvatnim uredajem za prociS¢avanje otpadnih
voda. Na taj nacin planirano je rjeSenje odvodnje otpadnih voda
naselja Banjevci, s kojim je Vodovod i odvodnja Sibenik suglasan.
Potrebno je pri¢i razradi istog uvazavajuci izradeni dokument -
Studiju zastite voda na podruc¢ju Zadarske Zupanije, u ¢ijem je
sastavu Opc¢ina Stankovci.

Planirati razdjelni sustav tj. medusobno razdvojen sustav za
eventualni buduci sustav odvodnje otpadnih voda (sanitarnih i
tehnoloskih) unutar zone.

Planirati unutar zone odvodnju otpadnih voda (sanitarnih i
tehnoloskih) iskljuivo unutar javno-prometnih povrSina.
Planiranje novih gradevina za odvodnju otpadnih voda (sanitarnih
i tehnoloskih) na prostoru UPU zone, treba se izvoditi u skladu s
odredbama Zakona o prostornom uredenju, Zakona o gradniji,
Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke
Opcine Stankovci o priklju¢enju na komunalne vodne gradevine
(koju treba revidirati), Opéim tehni¢ko-tehnoloSkim uvjetima
priklju€enja i drugim propisima koji ¢e regulirati izgradnju javnih
hidrotehnickih gradevina.

Planirati po moguénosti gravitacijske kolektore.

Trase bududih kolektora, uredaja i opreme za odvodnju otpadnih
voda treba odrediti na temelju lokacijskih uvjeta, iste tlocrtno i
visinski uskladiti s drugim komunalnim instalacijama, sve prema
posebnim uvjetima vlasnika istih.

Planirati, projektirati i graditi kolektore, uredaje i opremu za
odvodnju otpadnih voda unutar UPU zone po moguénosti u
jedinstvenim projektima s drugim infrastrukturnim sustavima koji
¢e biti preduvjet priklju¢enja bududih korisnika na sustav.
Takoder, isti se mogu izvoditi etapno u planiranim fazama, kao i
prema jednogodi$njim i viSegodi$njim planovima gradnje.

Nacin i mjesto izvedbe kanalizacijskog priklju¢ka, veli¢inu okna,
vrstu materijala, odreduje distributer vodeci raCuna o interesima
potroSaca i tehni¢kim moguénostima koji ¢e biti definirani kroz
posebne uvjete i potvrdu glavnog projekta pri ishodenju akta o
pravu gradenja buduceg korisnika, kao i kroz Opc¢e tehnicko-
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tehnolosSke uvjete priklju¢enja koji reguliraju izgradnju javnih
hidrotehnickih gradevina.

Odvodnju oborinskih voda (krovne, parkiraliSne povrSine) s
privatnih parcela nije dopusteno prikljucivati na buduéi sustav
javne odvodnje fekalnih otpadnih voda.

Odvodnju otpadnih oborinskih voda s javnih povrSina (parking
prostoraisl.) nije dozvoljeno prikljucivati na javni sustav odvodnje
fekalne/sanitarne kanalizacije.

Otpadne vode (sanitarne i tehnoloske) koje ¢e se u buduénosti
upustati u sustav trebaju biti dovedene na nivo gradskih
komunalnihvoda, tj. u sustav javne odvodnje ne smiju se ispustati
otpadne tvari kojima se naruSava projektirani hidrauli¢ki rezim
toka vode u cjevovodima, stabilnost gradevina, rad strojeva na
kanalizacijskim crpkama, tehni¢ki nadzor i odrzavanje ili
povecanje troSkova u pogonu.

Korisnici buduéeg sustava odvodnje sanitarnih/tehnoloSkih
otpadnih voda duZni su otpadne vode koje se ispustaju u sustav
svesti na kvalitetu vode utvrdenu prema vazeéim propisima,
vodopravnim uvjetima i aktima komunalne tvrtke, a koji nece
ugroziti pravilan rad - tehnoloSki postupak uredaja za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda.

Zatraziti / uskladiti planirane projekte odvodnje otpadnih voda
(sanitarnih i tehnoloskih) kako bi ovim Planom bile omogucéene
smjernice za razvoj / projektiranje i izgradnja novih u zoni
Cjelokupan sustav javne odvodnje otpadnih voda (sanitarnih i
tehnoloskih) treba biti projektiran i izgraden vodonepropusno.

Nacin obrade zahtjeva

Zahtjevi su navedeni u tekstualnom dijelu u poglavijju 2.4.
Vodnogospodarski sustav, 2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
i 2.4.2. Otpadne i oborinske vode te na kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

1.5. Popis stru¢nih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Za potrebe izrade Plana koristit ¢e se raspoloziva dokumentacija koju iz podrucja svog
djelokruga osiguravaju javnopravna tijela odredena posebnim propisima.

Zaizradu Urbanisti¢kog plana uredenja dijela naselja Banjevci,,Donji Kraj“ neée se izradivati
nikakve posebne sektorske strategije, planovi, studije ili drugi dokumenti.

2. Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana:

— istaknutim razlozima za izradu Plana odredeni su ujedno ciljevi i programska
polazista, a sve kako bi se omogucilo privodenje prostora unutar obuhvata planiranoj
namjeni te osigurala ucinkovita provedba Plana;

— buduci ¢e se izrada i donoSenje Plana provoditi putem digitalnog infrastrukturnog

servisa za unapredenje pruzanja elektroni¢kih javnih usluga, isto ¢e smanijiti

opterecenja gradanima, poslovnim subjektima i investitorima te ubrzati izdavanje

akata za gradnju i realizacija investicija na svim razinama upravljanja.
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3. Obrazlozenje planskih rjeSenja

3.1. Prostorni plan uredenja Opc¢ine

Prostorni plan uredenja Opcine Stankovci (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Stankovci broj 1/03,
2/09, 20/25i22/25 - prociséeni tekst) u ¢l. 126a. odreduje izradu UPU (7) Donji Kraj.

Podruc¢je unutar obuhvata Plana je neizgradeno i komunalno neopremljeno te se
neposredno naslanja na izgradeni dio gradevinskog podruc¢ja naselja, sa svoje
sjeveroistoCne strane.

Obuhvat UPU-a Donji Kraj u PPUO-u na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, Prostorni
plan uredenja Opcéine Stankovci
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_ BANJEVCI

Obuhvat UPU-a Donji Kraj u PPUO-u na kartografskom prikazu 4.4. Gradevinska podrucja naselja,
Banjevci, Prostorni plan uredenja Opéine Stankovci

Prema ¢l. 47. PPUO-a, osim opcéih uvjeta koji se moraju primijeniti kod izrade UPU-a,
potrebno je 20% zahvata obvezno predvidjeti za prometnu, komunalnu infrastrukturu i javne
prostore (zelene povrSine, parkiraliSta, igraliSta, sportski tereni).

3.2. Koncepcija

Koncepcija stru¢nog rjeSenja Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Banjevci ,,Doniji
Kraj“ temelji se na:

— uvaZzavanju u najvec¢oj mogucéoj mjeri postojece strukture i nacina koriStenja prostora
izgradenog dijela naselja Donji kraj
— afirmaciji postojeéih pjeSackih putova koji povezuju naselje s Vranskim jezerom.

Zbog konfiguracije terena kolni promet unutar obuhvata planira se uzduznom prometnicom
koja se spaja na izgradenu nerazvrstanu prometnicu istoéno od obuhvata. Takoder
planirana su dva spoja kolnih prometnica unutar obuhvata na postoje¢e prometnice u
izgradenom dijelu naselja.

Veze sa sjevernim postojeéim dijelom naselja su pjeSacke i u najveéoj mjeri poStuju
postojec¢e pjeSacke putove koji se nastavljaju izvan gradevinskog podrucja i sve vode do
Kamenjaka odnosno Vranskog jezera.
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Na jugozapadnom dijelu obuhvata, gdje je konfiguracija terena najstrmija, planirana je
zaStitna zelena povrsSina.

3.3. Namjena povrsSina

Planom su predvidene sljede¢e namjene prostora:

Stambena namjena -
poljoprivredna
domadinstva (S5)

Na povr§inama stambene namjene - poljoprivredna domadinstva
(S5) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno-
poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

Na gradevnoj Ccestici stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomocna gradevina za smjeStaj spremnika
za komunalni otpad, i sl.) i pomocnih poljoprivrednih gradevina
(sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme,
zgrade za uzgoj Zivotinja, pcelinjaci i sl.).
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Na povrSinama stambene namjene - poljopriviedna domacinstva
(S5), kao prateca namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim
Cesticama uredivati i graditi:

— parkovi/perivoji, djeéja igraliSta,

— zaStitne zelene povrsine,

— gradevine javne i drustvene namjene,

— povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

— gradevine poslovne namjene: uredske, usluZne,
trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji
sadrzZaji, razinom buke i emisijom u okolis sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju
uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

— prometne povrSine (kolne, pjeSacke | biciklistiCke
povrsine, parkiraliSta, garaZa),

— manje infrastrukturne gradevine.

Za sljedece prateé¢e namjene koje se mogu graditi unutar povrsine
stambene namjene - poljopriviedna domadinstva (S5) ukupna
povrsina istih ne moZe prelaziti 1/3 predmetne povrSine stambene
namjene:

gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene &iji sadrZaji, razinom buke
i emisijom u okolis sukladno posebnim propisima, ne smetaju
okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5) dozvoljeno je pruZanje ugostiteljskih i turisti¢kih
usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom domacdinstvu.

(Pravilnik o prostornim planovima)

Zastitna zelena povrsina
(25)

ZaStitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zaStite
okolisa, zastite reljefa, nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih
dolina | slicno, a obuhvadaju i povrSine koji &ine zelenu
infrastrukturu, zaStitne zelene povrSine uz infrastrukturne
gradevine i ostale kultivirane zelene povrSine.
Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje,
uredenje i gradnja:

- svih gradevina i instalacija koji sluZe za zastitu,

- Sstazaiurbane opreme,

- vodenih povrsina,

- manjih infrastrukturnih gradevina.
(Pravilnik o prostornim planovima)

Prometna povrsina

Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
U sklopu prometnih povrsSina ureduju se i grade:

- pjeSacke povrSine,

- biciklisti¢ke povrSine,

- javna parkiraliSta,

- tramvajske i ZeljezniCke pruge,

- tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

- zaStitne zelene povrSine.
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Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju
smjeStaj u tom prostoru.
(Pravilnik o prostornim planovima)

Pjesacka povrsina

PjeSacka povrSina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju
ljudi kao §to su pjeSacke ulice, plo¢nici, trgovi, Setnice.

Na pjesackim povrsinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i
gradnja:

urbane opreme,

zelenih povrs$ina,

vodenih povrs$ina,

nadstresnica,

skulptura i umjetnickih instalacija,

montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

Na pjesaCkim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji
zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru.
(Pravilnik o prostornim planovima)

3.4. Pravila provedbe

Definirana su sljedeéa pravila provedbe zahvata:

— Stanovanje
— Zelene povrsSine
— Ulice i staze.

3.5. Cestovni promet

U obuhvatu se planiraju sljedec¢e prometnice:

— Ulice Sirine 6,0 m

— PjeSacke staze Sirine 3,0 m.

Planirane su sljedece nove ulice zemljiSnog pojasa Sirine 6,0 m:

— Ulica1
— Ulica2
— Ulica 3.

Poprecni profil ulica, zemljiSnog pojasa Sirine 6,0 m, sastoji se od sljedeéeg:
— zeleni pojas Sirine 0,75 m
— dvosmjerni kolnik Sirine 4,50 m
— zeleni pojas Sirine 0,75 m.

Planirane su sljedece nove pjeSacke staze Sirine 3,0 m:

— Staza1

— Staza2
— Staza3
— Staza4
— Stazab.
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Poprecéni profil ulice s prikazom pozicija ostale infrastrukture
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3.6. Komunikacijski sustav

Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Nema podataka o izgradenoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi.

Elektronicka komunikacijska mreza planirana je u zelenom pojasu uz rub kolnika
sjeveroisto¢nom dijelu Ulice 1 i Ulice 3.

Banjeve;

-
Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAQ, NOAA, USGS, © OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community;

Sources: Esri, Vantor, Airbus DS, USGS, NGA, NASA, CGIAR, N Robinson, NCEAS, NLS, OS, NMA, Geodatastyrelsen,
Rijkswaterstaat, GSA, Geoland, FEMA, Intermap, and the GIS user community

Planirana elektroni¢ka komunikacijska mreza

na

19



URBANISTICKI PLAN UREDENJA DIJELA NASELJA BANJEVCI ,,DONJI KRAJ“, OPCINA STANKOVCI

3.7. Energetski sustav

Elektroenergetska mreza

Nema podataka o izgradenoj elektroenergetskoj mrezi.

Elektroenergetska mreza planirana je u zelenom pojasu sjeveroisto¢nogdijela Ulice 1iUlice
3.

ganievg 25

3anjevei

Sources: Esri, TomTam, Garmin, FAQ, NOAA, USGS, © OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community;
Esri, Intermap, NASA, NGA, USGS

Planirana elektroenergetska mreza
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3.8. Vodnogospodarski sustav

Vodovodna mreza
Nema podataka o izgradenoj vodovodnoj mrezi.
Vodoopskrbna mreza planirana je u zelenom pojasu jugozapadnog dijela Ulice 1, Ulice 3iuz

sjeverozapadni rub Staze 3.

A0

ganigve;

%5,
&,

Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAD, MOAA, USGS, © OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community;
Sources: Esri, Vantor, Airbus DS, USGS, NGA, NASA, CGIAR, N Robinson, NCEAS, NLS, OS, NMA, Geodatastyrelsen,
Rijkswaterstaat, GSA, Geoland, FEMA, Intermap. and the GIS user community

Planirana vodoopskrbna mreza

Odvodnja otpadnih voda
Nema podataka o izgradenoj mrezi.
Mreza odvodnje otpadnih voda planirana je u kolniku Ulice 1, Ulice 2 i Ulice 3 i uz

sjeverozapadni rub Staze 3.

Odvodnja oborinskih voda
Nema podataka o izgradenoj mrezi.
MreZza odvodnje oborinskih voda planirana je u kolniku Ulice 1, Ulice 2 i Ulice 3 i uz

sjeverozapadni rub Staze 3.
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o

panjeve;

Sources: Esrl, TamTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS, © OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community;
Sources: Esri, Vantor, Airbus DS, USGS, NGA, NASA, CGIAR, N Robinson, NCEAS, NLS, OS, NMA, Geadatastyrelsen,
Rijlswaterstaat, GSA, Geoland, FEMA, Intermap, and the GIS user community

Planirana odvodnja otpadnih i oborinskih voda
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3.8. Iskaz povrSina i prostornih pokazatelja

Iskaz povrsina prema namjeni

Iskaz povrsina prema namjeni po zonama

primarna namjena m? m?

kodovi teme oznake | naziviteme
teme

KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 11,237 1.12
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 17,925 1.79
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 8,833 0.88
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 3,226 0.32
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 5,845 0.58
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 5,573 0.56
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 11,004 1.10
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 11,392 1.14
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 4,638 0.46
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 3,162 0.32
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 10,694 1.07
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 1,145 0.11
KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 7,367 0.74
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrSina 464 0.05
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 41,345 4.13
KN-1-1-5950 Prometna povrsina 7,455 0.75
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 1,383 0.14
OBUHVAT UKUPNO 152,688 | 15.27

Iskaz povrsina prema namjeni ukupno

primarna namjena m m %

kodovi teme oznake nazivi teme
teme

KN-1-1-5005 S5 Stambena namjena - poljoprivredna 102,041 10.20 66.83

domacdinstva
KN-1-1-5705 75 Zastitna zelena povrSina 41,809 4.18 27.38
KN-1-1-5950 Prometna povrsina 7,455 0.75 4.88
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 1,383 0.14 0.91
OBUHVAT UKUPNO 152,688 15.27
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